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ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 1042 EMISSAO, EM 2 (DUAS) SERIES, DA

&
< canal

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ n°©41.811.375/0001-19
Companhia Securitizadora - Codigo CVM n° 94 - Categoria S1
Rua Professor Atilio Innocenti, n° 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo, CEP 04.538-001, S&o Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

Terracap

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA TERRACAP

Empresa Publica - Lei Federal n°5.861/1972
CNPJ n°00.359.877/0001-73
SAM/N Bloco F, Edificio Sede Terracap, S/N, SaAM/N, Asa Norte, CEP 70610-000, Brasilia - DF

no montante total de

RS 198.600.000,00

(cento e noventa e oito milhdes e seiscentos mil reais)

CODIGO ISIN DOS CRI PRIMEIRA SERIE: N° BRCASCCRI3L9

CODIGO ISIN DOS CRI SEGUNDA SERIE: N° BRCASCCRI3M7
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI PRIMEIRA SERIE: CVM/SRE/CRI/2024/361 EM 21 DE MAIO DE 2024
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI SEGUNDA SERIE: CVM/SRE/CRI/2024/360 EM 21 DE MAIO DE 2024

PROCESSO CVM Ne°: SRE/1422/2024
Classificagdo ANBIMA: (i) Categoria - Corporativos; (i) Concentragao - Concentradoj; (iii) Tipo de Segmento - Loteamento;
e (iv) Tipo de Contrato com Lastro - Valores mobiliarios representativos de divida
Nivel de concentragédo dos Créditos Imobiliarios: Devedor Gnico

VALOR MOBILIARIO E IDENTIFICACAO DA OFERTANTE

Nos termos do disposto no paragrafo terceiro do artigo 59 da Resolugdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), e da Resolucdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada, a
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n°41.811.375/0001-19 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto com a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
na qualidade de instituicdo intermediéaria lider da oferta (‘Coordenador Lider”), vém a publico comunicar o inicio, em 20 de fevereiro
de 2024, da oferta publica de distribuicdo de 198.600 (cento e noventa e oito mil e seiscentos) certificados de recebiveis imobiliarios,
sendo 108.038 (cento e oito mil e trinta e oito) da primeira série e 90.562 (noventa mil, quinhentos e sessenta e dois) da segunda série,
todos nominativos e escriturais, em 2 (duas) séries (“CRI”, sendo os CRI da primeira série “CRI Primeira Série” e os CRI da segunda série
“CRI Segunda Série”), da 1042 (centésima quarta) emissao da Emissora, com valor nominal unitéario de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo,
na data de emissao dos CRI Primeira Série, qual seja, 21 de maio de 2024 e na data de emisséo dos CRI Segunda Série, qual seja, 07 de
junho de 2024, o montante total de R$ 198.600.000,00 (cento e noventa e oito milhdes e seiscentos mil reais), sendo RS 108.038.000,00
(cento e oito milhdes e trinta e oito mil reais) referente aos CRI Primeira Série e RS 90.562.000,00 (noventa mil, quinhentos e sessenta e
dois mil reais) referente aos CRI Segunda Série (“Oferta”).

Os CRI serdo lastreados em créditos imobiliarios, decorrentes das notas comerciais escriturais, em 2 (duas) séries, para colocagao
privada, da 22 (segunda) emiss&o da COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA TERRACAP, inscrita no CNPJ sob o n° 00.359.877/0001-73
(“Notas Comerciais” e “Devedora”, respectivamente) emitidas nos termos do “Termo da 2° (Segunda) Emisséo de Notas
Comerciais Escriturais, em 2 (Duas) Séries, com Garantia Real, para Colocagdo Privada, Companhia Imobilidria de Brasilia Terracap”
(“Termo de Emissao de Notas Comerciais”). As Notas Comerciais representam créditos imobilidrios, nos termos da Lei n® 9.514, de 20
de novembro de 1997, conforme alterada, da Resolugdo CVM n° 60, de 23 dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolugao CVM 60"
e “Créditos Imobiliarios”, respectivamente). Os Créditos Imobilidrios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora, como
devedor Unico.
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Exceto quando especificamente definidos neste Antncio de Inicio os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o
significado a eles atribuido no Prospecto Definitivo.

RITO DE REGISTRO DA OFERTA PERANTE A CVM

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica por se tratar de oferta publica de

CRI'emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada a investidores que se enquadrem nas hipoteses previstas
nos artigos 12 e 13 da Resolugdo CVM 30 n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, sendo, portanto, obrigatéria mediante a
utilizagdo de Prospecto Definitivo e Ldmina da Oferta (conforme abaixo definido) no processo de distribuicao, nos termos do artigo 26,
inciso VIIl, alinea “b” e do artigo 27, inciso Il da Resolugdo CVM 160. Ainda, a Oferta ndo serd objeto de analise prévia pela ANBIMA ou
por qualquer entidade reguladora ou autorreguladora. Contudo, apoés a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a Oferta serd objeto
de registro na ANBIMA, conforme o “Codigo de Ofertas Publicas” e as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor.

CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir do protocolo na CVM do
pedido de registro automatico de distribuicdo da Oferta:

Ordem dos
Eventos

Eventos @ Data Prevista @®

Protocolo na CVM do Pedido de Registro em Rito Automatico da Oferta, nos Termos da

L Resolucdo CVM 160 21/05/2024
2. Divulgacdo do Aviso ao Mercado 21/05/2024
3. Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo e da Lamina 21/05/2024
4, Divulgagdo do Antncio de Inicio da Oferta 22/05/2024
5. Reapresentagao do Aviso ao Mercado, do Prospecto Definitivo e da Lamina da Oferta 22/05/2024
6. Inicio das Apresentagdes de Roadshow 21/05/2024
- Es;pirr;szztgizado Anuncio de Inicio, do Aviso ao Mercado, do Prospecto Definitivo e da 29/05/2024
8. Inicio do Periodo de Subscricdo dos CRI Primeira Série 29/05/2024
9. Término do Periodo de Subscricdo dos CRI Primeira Série 29/05/2024
10. Data da primeira Liquidagao Financeira dos CRI Primeira Série 29/05/2024
11. Inicio do Perfodo de Subscri¢do dos CRI Segunda Série 10/06/2024
12. Encerramento do Periodo de Subscricdo dos CRI Segunda Série 24/06/2024
13. Data da primeira Liquidagéo Financeira dos CRI Segunda Série 28/06/2024
14. Data Maxima para Divulgagao do Antincio de Encerramento 16/11/2024

o Todas as datas futuras previstas séo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, suspensées, antecipagdes ou prorrogacoes a critério da Emissora e do Coordenador
Lider da Oferta. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada pela Emissora e pelo Coordenador Lider ao mercado e a CVM. Ainda, caso
ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao ou modificagao da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

Quaisquer comunicados ou anuincios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider da Oferta, da CVM e da
B3 (conforme abaixo definido), nos termos previstos no artigo 13 da Resolugéo CVM 160.

Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogagao, revogacao ou modificacédo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, sendo que tais eventuais
alteracoes seréo divulgadas na péagina da rede mundial de computadores da CVM, do Coordenador Lider e da Emissora, nos termos do artigo 69 da Resolugao CVM 160.

Para mais informacbes sobre os efeitos de eventual modificagao da Oferta, veja o item 7.3 da Secédo “7. Restricées a direito de investidores
no contexto da Oferta’, do Prospecto Definitivo.

OBTENGCAO DO PROSPECTO DEFINITIVO E DA LAMINA DA OFERTA

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Antncio de Inicio, do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuigao dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1042 (centésima quarta) Emissdo, em Série Unica, da Canal Companhia de Securitizacéo,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Companhia Imobiliaria de Brasilia Terracap” (“Prospecto Definitivo”), da “Lamina
da Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1042 (centésima quarta) Emissdo, em Série Unica, da
Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Imobiliaria de Brasilia Terracap”
(“Lamina da Oferta”), ou informacbes adicionais sobre a Oferta deverao se dirigir, a partir da data de disponibilizagéo deste Antincio de
Inicio, aos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVYM e da B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), conforme abaixo indicados:
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. Canal Companhia de Securitizagao: https://www.canalsecuritizadora.com.br/ (neste website, acessar “Emissdes’, e assim obter todos
os documentos desejados, nos termos da legislacéo e regulamentacgéo aplicavel).

. Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website

clicar em “Renda Fixa”, “Em Andamento” e entdo selecionar “CRI Terracap - 1042 emissao em duas séries da Canal Companhia

Securitizadora [Investidores Qualificados]”; em seguida clicar em “Prospecto”,
desejada).
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Anuincio de Inicio”, “Lamina” ou localizar a opcdo

. Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM): www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone de menu a Comisséo de Valores
Mobilidrios, acessar “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM), clicar em
“Companbhias”, clicar em “Informacées de CRI e CRA (Fundos.Net)”, e clicar no link “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”. Na
pagina clicar no canto superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora” buscar
“Canal Companhia de Securitizagdo”. Em seguida, clicar “categoria” e selecionar “Documentos de Oferta de Distribuigao Publica”
e, no campo “Tipo” selecionar o documento desejado e no “Periodo de Entrega”, inserir o periodo anterior até a data da busca.
Localizar o documento desejado e selecionar o “Download”).

. B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos”, na coluna
“Negociagdo” selecionar o campo “Renda Fixa”, em seguida clicar em “Titulos Privados”, selecionar “CRI”, e no campo direito em
“Sobre o CRI”, selecionar a opgéo “CRIs listados”. No campo de buscar, digitar Canal Companhia de Securitizagdo, ou identificar
nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emissao: 1042”. Posteriormente, clicar em “Informagoes Relevantes”
e em seguida em “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e realizar o download da versdo mais recente do “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 1042 (centésima quarta) Emissao, em Série
Unica, da Canal Companhia de Securitizacéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Imobiliaria De
Brasilia Terracap”).

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A OFERTA, OS CREDITOS IMOBILIARIOS, A
DEVEDORA E OS CRI PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, A EMISSORA E NA SEDE DA CVM.

OFERTA NAO SUJEITA A ANALISE PREVIA DA CVM E O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA DEVEDORA DO
LASTRO DOS CRI, NEM SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS NOTAS
COMERCIAIS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS
E OS CRI.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO DEFINITIVO E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

NOS TERMOS DO ARTIGO 59, §3°, INCISO V DA RESOLUGAO CVM 160, INFORMAGOES COMPLEMENTARES SOBRE A DISTRIBUIGAO
DOS CRI E SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER E DEMAIS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DO
CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO, OU COM A CVM.

A data deste Anuincio de Inicio é de 29 de maio de 2024.

Autorregulagio Autorregulagio Autorregulagio Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

COORDENADOR LIDER

Guide.

investimentos
ASSESSOR JURI’DI(EO po ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA AGENTE FIDUCIARIO
COORDENADOR LIDER
TAUIL |CHEQUER 9]
LIVEIRA TRUST
MAYER [BROWN BICALHO NAVARRO - 0 us
ADVOGADOS

Classificagao dos CRI. Nos termos do artigo 4° do “Anexo Complementar IX - Classificagdo de CRI e de CRA” das Regras e Procedimentos
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ANBIMA, os CRI séo classificados como “Corporativo”, “Concentrados”, “Loteamento” e “Valor Mobiliario Representativo de Dividas”.

ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS
A ALTERAGOES.
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